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» Prufauftrag an die Verwaltung
>Einleitung & Erlauterungen zur

¢~ Prufvorgehensweise

>absehhe dendes ,Rathaus-Konzept" anst. 50, 55-57)
> Be’*‘teﬁ@ ng der Mitarbeiterschaft
>;}thscﬁaftllchke|tsuntersuchung (2 Szenarien)
>Fragerunde (keine Diskussionsrunde)

» \Weitere Vorgehensweise
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Prifauftrag an die Verwaltuny

-Rattbes vom 2.3.09.207¢-
RD-N. 181/2018:

Interkommunales Entwicklungskonzept Blankenheim-Nettersheim: Ahrstrale 50
Beschluss

»( D|e Ver:wajyng wird wie folgt beauftragt:
_‘_q 1. Erstellur g er konkretisierenden Machbarkeitsstudie fur die Unterbringung der

Vel'tu'.@ der Ahrstrale 50 sowie im Eifelmuseum auf der Basis des
Vorﬁonzggieg aus November 2016.

2, Zur extern@n Unterstutzung der vorstehenden Planungen werden Angebote
e 'eholt“und in der Sitzung des Rates am 27.09.2018 soll ein entsprechender
Auftrag erteilt werden.

..-v‘ ‘*“
: o
'\ m

Abstimmungsergebnis: 13 Ja-Stimme(n), 10 Gegenstimme(n), 1St|mmenthaltung(
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E :Meffun? & € rfﬁufenm?en Jur
Pris/i Vor?eﬁefum/ede

» Analyse ,Raumprogramm Rathaus"
_ Bestandsermittiung & Bedarfsermittiung

"‘“> Uberarbeitung Konzept aus 2016
| > Uberarbeiteter Konzeptentwurf mehrfach
5, verwaltungsintern abgestimmt (u.a. auch in FB's)
K >Emar9§?tu ng von Anregungen
» Prufung von K.O.-Kriterien (Baurecht, Denkmalschutz...)




Aualyte ,Ravmprogramm Ra Hiauvs”
BexfaWermc‘ff[m? (1st-Zwstand)

Stoand September 2018
Gesamt-NF I Nebenraume Sitzungssale Verkehrsflachen
Verwaltung
(100 %) (31 %) (29 %) (11 %) (29 %)
1.437,1 m? 447,7 m? 419,5 m? 161,3 m? 408,6 m?
S
Anzahl Bliros max. Anzahl Arbeitsplatze
FB | 17 29
o FBI 2 3
.-"  FBIl 7 13
Summe 26 45
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Aualyte ,Ravmprogramm Ra Hiaus”
Bedarftermittling (Soll-Zustan)

Stoand September 2018

Anzahl Mitarbeiter/Azubi bzw. benatigter
Arbeitsplatze

—

FB |
11, Egerialhe 31 Gesamtzahl Arbeitsplétze
Ahrstr. 55-57
= =50
e . (inkl. 4 Azubi-Platze)
FB I 15

—

+ Nebenraume (vgl. E-Mail vom 21.12.2018)

Ist-Zustand Soll-Zustand (Bedarf)

45 + 50 @
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AMchdW(? bes der Gewernde Blankendieim
Beschilunss RD-Nr. 62./2.018

GEMEINDE BLANKENHEIM Blankenheim, 18.07.2018
Der Blrgermeister

BESCHLUSS
der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
vom Montag, den 09.07.2018 um 18:00 Uhr

rdnung: RD-Nr. 62/2018
emeinde Blankenheim
ndet im Gremium Zustimmung.

)
e/—le"'a

Beschluss: ~
Die im Sachverhalt dargestellte Vorgehensweise wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig, 0 Enthaltung(en) By »@
b |




Ubemrbeifan? Kongept aus 2076

Anpassung
Konzept

Anpassung
Konzept

» Raumprogramm / Bedarfsanalyse 2018

* Interner Arbeitskreis (arch.BM, FBL's, stellv. FBL's, PersR, TechM)
* Beteiligung der Mitarbeiterschaft (fachbereichsintern)

e Beteiligung und Vorprifung
Baugenehmigungsbehorde (Bauvoranfrage)
e Einvernehmen Denkmalschutzbehorde




JRathavs-Kongept”

Instandse 7704?, Unban und E rm/ec‘ferw(? der Hauter
Abrstr. 50 . 55-57

Ahrstrafe 50 , Konsum* AhrstraBe 55-57 ,Eifelmuseum*
T

z‘?“g%G‘Feit‘;‘{(;I(bau der nachtraglichen » Umnutzung von Teilbereichen des
. (kein Denkmalschutz) Eifelmuseums (vertragskonform und
ndsetztihg, Sanierung und nutzungsvertraglich)
Umg’aﬁuﬁ torischen » Umbau des Museumscafés

- “‘H«* Haﬁ’mgggpgﬁu&s zur Rathausnutzung
< ..,e,i_ieru@ des Hauptgebaudes
urch_linl?s- u. rechtsseitigen
Neubauten (Verwaltungstrakt)

» Aulenanlagen (Innenhof)




»RA r%aai— Kon}ep F-€ rdg&foﬂoﬂ

Unnutzung des denkmalgeschiitztes Hauses Ahrstrasse 50 in Blankenheim zu einem Rathaus Erdge
Dpl-hgArchtekt Peter PUiz Gerstensiresse 4 538681 Eusiichen 0225162088  ppuetzpustziekierhofde

ss Vorentwurf 24.12019 M.1200
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Rathavs-Kongept” - Untergeschoss

Unnutzung des denkmalgeschiitztes Hauses Atrstrasse 50 in Blankenheim zu einem Rathaus  Untergeschoss Vorentwurf 24.12019  M.1200
Dpl-ngArchtekt Peter Ptz Gerstersirasse 4 53881 Euskithen 02251/82088  ppuetz@puetzieklerhaf ce

Aufz

Haus | 12.0 m* Putzmittelmum
ansch 30,0m®

Gewdlbekeller Ahrstrasse 50

eim
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Untergeschoss Museum 25 0 11 blanke®




Rathavs-Konzept”- Obergeschoss

M.1200

Unnutzung des denkmalgeschiitztes Hauses Ahrstrasse 50 in Blankenheim zu einem Rathaus Obergaschoss Vorentwurt 24.12019
_____.—-——'F

Dpi-hg Archtekt Peter PLtz Gerstersirasse 4 53881 Euskichen 0225182088  ppustzpuetziekderholce
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JRathaut-Kongept - Dachgeschoss

Unnutzung des denkmalgeschiitztes Hauses Ahrstrasse 50 in Blankenhein zu einem Rathaus  Dachgeschoss Vorentwurf 24.1.2019  M.1200
Dpl-hgArchiekt Peter Ptz Gerstersirasse 4 53861 Euskichen 02251/82088  ppuetz haf e FT?I
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Rathaut-Kongept”= Ansicht! Schntt

IE[E[E[E[D HEE@EE I

Hofansicht .
Schnitt Anbau
14



€ 7@5«:2 Pritauvst frag

v Ja, der zukunftsorientierte Raumbedarf der
Gemeindeverwaltung kann, unter der Hinzunahme
£~ yon Teilflachen des Eifelmuseums im Gebaude
Ahrs,traf&e 50 inkl. der neuen Anbauten, gedeckt
~/ Neb"f; \fbrhandener Reservekapazitaten fiir die
- Ver a#f*ung besteht das Potenzial zusatzliche
Nutzer wie z.B. die Gemeindebucherel

aufzunehmen!
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Beterliqung der Metarbe terschatt
Potenziale AbrstraBe 50

gelebun? aet
sl

testierte 70%-
Forderung i.R.d.
IEK
¥, . Stadtebauforderung

Reduzierung des
gemeindlichen
Gebaudebestands

effizientere
Nutzung des
Eifelmuseums

gunstige
Erschlieungs-

situation
(Barrierefreiheit)

Umbay Unabhgngi
Yom laufenen
orwal lungsbetrigp,

Reserven &

vorhanden = ,@ !
Y

16 blar¥”




Betediqung der Mitarbeiterschaft
Spmwm?en/ Kritik MustraBe 50

inhomogene hohe
RaumgrofRen im Gebaudeunterhaltung
e hist. Hauptgebéude aufgrund eines
& ,,52 —> weniger Baudenkmals
‘; S ,demokratisch”

Befurchtung zahlreicher
Kompromisse im Vergleich
zum Rathausplatz 16
u.a. Belichtungssituation,
Verschlechterung interner
Funktionsablaufe

17

geringe
Flexibilitat bei
zukunftigen

baulichen
Anpassungen
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Beteiiquug der Mitarbedtertchaft
Vortedle [ Potexziale Rathauvsplaty 16

Raumoptimierungs solides Biiro-
-potenzial fur zus. /Verwaltungsgebaude
erf. Arbeitsplatze mit klaren raumlichen

vorhanden Aufteilungen

,demokratisch”

& grof3zligige
" % Verkehrsflachen
. = S / Flurbereiche
b keine
exponierte Lage denkmalschutzrechtlichen
/wange
bei notwendiger #oe

Sanierung Q,@
&

18 blan¥®
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Be fe¢[¢?un? der Mitarbe terschatt

(derzeit) kein Zugang

zu bzw. Aussicht auf
Interimslésung wahrend Fordermitteln

Sanierungsmalinahme
erforderlich

= % keine bzw. geringere
= Gebiude-
B . . :
o, Reduzierungsmoglichkeiten
) —>dauerhaft hohere
hohere - lpekoct
Gesamtaufwendungen/ olgekosten
Investitionen
(Sanierung Rathaus + hist. e
Hauptgebaude Ahrstralle 50) $é
@- 3

¥
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Wert s oﬁa/ fl”c'oﬁkefﬂrmf erd 00&0’(?
Vanhnfendawfe%n?
—Varcante 1-

s »Instandsetzung, Umbau und Erweiterung der
” *‘t[;afyserAhrstrafSe 50 und 55-57 als Rathaus

= > Kompleti-Riickbau Gebaude Rathausplatz 16

= ”'/j 3
& S
- 7

>
.‘:ggNieiugiis‘ﬁtaltung Rathausplatz als Freianlage

Die Forderfahigkeit der 0.g. MalRnahmen ist
im Rahmen des |IEK-Gesamtantrags testiert.

20




Wert s oﬁa/ %’oﬁkeiﬂfmf erd UO&K?
Vanhnfendawfe%n?
—Variante 2-

_sr »gesamtheitliche Sanierung des Gebaudes
“" “Rathausplatz 16 inkl. Interimslosung

o

=

ﬁd%etzung und Umbau des Hauses Ahrstrale

= »..50'0hne-Anbauten zur multifunktionalen Nutzung
L

Eine testierte Forderfahigkeit der 0.g. MaRnahmen liegt nicht vor.
hypothetische Annahme: 70%-Forderung Gebaude Ahrstrale 50

21



Varcante 1
Investitionstodten AMurstraBe 50 w 55-57

Instandsetzung, Umbau und Erweiterung des Hauses AhrstraBe 50 in Blankenheim
Nutzung: Rathaus der Gemeinde Blankenheim

J:J A) Kostenschatzung AhrstraBie 50 mit Anbauten

uckbau der nac trag ichen Anbauten, nach E 99.591,25

Umbauter Raum m3 2.489,78
Geschéatzte Riuckbaukosten €/m3 BRI ca. 40,00

Sanierungskosten AhrstraBe 50 nach BRI, KG 300+400 1.905.669,60
Umbauter Raum m?3 3.970,15
Geschatzte Sanierungskosten €/m3 BRI ca. 480,00

Sanierungskosten AhrstraBe 50 nach NF-=L, KG 300+400 2.000.390,00
Nutzflache, m2 697,00
Geschatzte Sanierungskosten €/m2 NFI 2.870,00

Mittelwert Sanierungskosten AhrstraBe 50 aus BRI und NFI 1.953.029,80




Neubaukosten fur Verwaltungstrakt nach BRI KG 300+400 1.279.314,15
Umbauter Raum m3 2.874,86
Geschatzte Baukosten €/m3 BRI ca. 445,00

Neubaukosten flr Verwaltungstrakt nach NFI KG 300+400 1.161.300,00
Nutzflache, m2 474,00
Geschatzte Baukosten €/m2 NFI 2.450,00

Neubaukosten flr Verwaltungstrakt nach BGF KG 300+400 1.164.848,50

Bruttogrundflache, m? 685,21
Geschatzte Baukosten €/ m2 BGF 1.700,00

littelwert Neubau Verwaltungstrakt aus Bﬁi, NFI und BGF 1.201.820,00

AuBenanIagen
Flache Innenhof AhrstraBe 50
Geschatzte Herstellungskosten AuBenanlage / m2 AF

I Zwischensumme 2.BA, Instandsetzung, Umbau, Erweiterung 3.280.791,05 I

(Summe aus Rickbaukosten, Mittelwert Sanierungskosten, Mittwelwert Neubaukosten, AuBenanlagen)
‘-")

im

]
&
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Umnutzung und Umbau von Teilflachen des AhrstraBe 55-57 in Blankenheim 2
Nutzung: Rathaus und Museumscafe

Kostenschétzung AhrstraBe 55 - 57

Umnutzung von Tellbereichen des Eifelmuseums als 210.200,00
Rathaus, Umbaukosten nach NFL, KG 300+400

307m? Gesamifliache Rathausnutzung in AhrstraBe 55

Umbaukosten Rathaus, Flachen mit geringem Aufwand 142.200,00
Nutzflachen AhrstraBe EG, OG, DG mit geringem Aufwand (m?2) 237,00
Geschatzte Umbaukosten fur Flachen mit geringem Aufwand (€/m2 NFI) 600,00

Umbaukosten Rathaus, Flachen mit erh6htem Aufwand 68.000,00
Nutzflachen AhrstraBe 55 EG, OG, DG mit erhéhtem Aufwand (m?) 34,00
Geschatzte Umbaukosten fiir Flachen mit erhéhtem Aufwand (€/m2 NFI) 2.000,00

Umbaukosten vorhandene Rathausnutzung 0,00
Birgerbiiro ohne Umbaukosten vorhanden (m2) 36,00
Geschatzte Umbaukosten fir im Bestand vorhandene Flachen€/m2 NFI) 0,00

24
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des Museumscates
Umbaukosten nach NFL, KG 300+400

126.000,00

119m? Gesamtfldche Cafenutzung in AhrstraBBe 55

Umbaukosten Cafe, Flachen mit geringem Aufwand
Nutzflachen AhrstraBe 55 KG mit geringem Aufwand (m2)
Geschatzte Umbaukosten fur KG mit geringem Aufwand (€ m?2 NFl)

16.000,00
64,00
250,00

B)+C)

Umbaukosten Cafe, Flachen mit erhdhtem Aufwand
Nutzflachen AhrstraBe 55 KG mit erh6htem Aufwand (m?)
Geschatzte Umbaukosten fir KG mit erhdhtem Aufwand (€/m2 NFI)

Gesamtsumme Umbau AhrstraBBe 55
426m? Gesamitfldche in AhrstraBe 55

110.000,00
55,00
2.000,00

336.200,00

Umbaukosten Cafe AhrstraBe
Umbaukosten Rathaus in AhrstraBBe

126.000,00
210.200,00




Instandsetzung, Umbau und Erweiterung der Hauser AhrstraBBe 50, 55-57 3
Nutzung: Rathaus und Museumscafe

Zusammenstellung

) nstandsetzung, Umbau und Erwelterung des Hauses 3.280.791,05
AhrstraBe 50 in Blankenheim als Rathaus der Gemeinde
Blankenheim

E Umnutzung von Teilbereichen des Eifelmuseums als Rathaus 210.200,00 |
4 |A+B Zwischensumme UmbaumaBnahmen flir Rathausnutzung 3.490.991,05
=
¥ o Umbau des Museumscafes 126.000,00
R
2
% [::5:c_Gesamtkosten, aus A), B), C) 3.616.991,05 ]
KG700 Baunebenkosten (25%) 904.247,76
esamtkosten einschl. Baunebenkosten, Stand 111/2016 4.521.238,81
Veranderung Baupreisindex seit lll/2016 (Stand IV/2018) 8,98% 405.781,18
esamtkosten, 1.-3 BA brutto (ohne Grundstuckskosten 4.927.020,00




Variante 1-Investitionen Rathavsplaty 16

MaRnahme Umfang/Leistung
Abbruchkosten Gebaude Komplett-Riickbau einschl.
Rathausplatz 16 Entsorgungskosten
Vo o Aufschiittung/Verfillen des
L=y Sy Abbruchraums und
5}}-, - Modellierung der
R & Neugestaltung Freianlagen Grundstiicksflachen
ﬁ,'ﬂ "Rathausplatz” Flachengestaltung
gf,: AuBenanlage incl. baulicher
;;f AW Anlagen (Stiitzmauern, Rampe,
o il Gabionen etc.)
< Netto-Baukosten
- 19 % MwsSt.

Brutto-Baukosten

+ 25% Baunebenkosten

Brutto-Gesamtkosten

Kosten

230.000,00 €

42.000,00 €

288.000,00 €

560.000,00 €
106.400,00 €
666.400,00 €

166.600,00 €

833.000,00 €

Bemerkung

Grobermittlung der
Abbruch- und
Entsorgungskosten;
Gesamt-Abbruchvolumen
angen. 5.500 m? entspricht
ca. 2.300 t (Annahme aus
Konzept. Pitz: 50,00 €/m?
brutto)

Bodeneinbau liefern u.
einbringen einschl.
lagenweise verdichten;
Annahme: 1.400 m? x
30,00 €/m?

Annahme: mittlerer EP
Aulenanlage
Gesamtschule 180 €/m?;
Flachenannahme 1.600 m?

Planungsleistungen,
Abbruchkonzept u.
sonstige Gutachten,
fachgutachterliche
Begleitung Abbruch

27




Variante 1
-GeLam ﬂ‘beﬁ c(/&f nwvestitronskodten-

Variante 1 (Investitionen) Betrag brutto Forderung Eigenanteil Bemerkung

gem. aktualisierte
Kostenberechnung Architekt
(16.01.2019)

Instandsetzung, Umbau und
_ Erweiterung der Hauser AhrstraBe ~ 4.927.020,00 € 3.448.914,00 € 1.478.106,00 €

3 50, 55-57 als Rathaus

— Forderfahigkeit testiert
3" Komplett-Riickbau gem. Kostenschatzung
e, Gebaude Rathausplatz 16 Pl e AR | AR Forderfahigkeit testiert
5, 7
]
| bEEEReliiy U 490.87500€  343.612,50€  147.262,50 € G2 [NES SRt PAlg
= AuRenanlage Forderfahigkeit testiert
Brutto- 4.032.014,00 € 1.728.006,00 €
Zwischensumme:
Al _ 5.760.020,00 €
Gesamtsumme:
5
28 blar®



Variante Z
Investitiontkosten Sanserung Rathaviplaty

@)

7 00
] Technische

_ﬁ] * | &
Gebaudeausristung ﬁ?.\r}

Energetik

(9 =
- &

5

LY

Barrierefreiheit

Brandschutz




Brandschutz

"Baustein" erforderliche SanierungsmafRnahmen Netto-Kosten Bemerkung

bauliche Abtrennung des Treppenraums in jedem
Geschoss: je nach Erfordernis F90 bzw. F30 Wande  145.000,00 €

(Kombination Glas und Massiv- oder Trockenbau) Kostenannahme gem.

Sanierungs- und
Brandschutz Brandschutzkonzept Rathaus
vom 07.08.2018 (untersucht vom
Umweltbiro Kaln)
erforderliche Alu-Brandschutztiiren mit Glas (F30-RS)  24.500,00 €
(7.Stck.)

Gefahrenwarnmeldeanlage/ Brandmeldeanlage 30.000,00 €

Netto-Gesamtkosten MaBRnahme Brandschutz: 199.500,00 €

30




Energetik

Energetik

Fassade gem. Anforderungen ENEV 2009/2014:
Austausch Fenster, AuBenturen und Eingangstiiren,
WDVS-Dammung der Fassade sowie Untersicht 450.000,00 €

(Sitzungssale), Luftungsanlage mit 70% WRG, Kostenannahme
Erneuerung Verschattungsanlage gem.
Sanierungskonzept
Rathaus vom
) 07.08.2018
Erneuerung der Flachdachdammung und Anderung (untersucht vom
135.000,00 € .
des Dachaufbaus Umweltblro K6ln)
Erneuerung des Estrichs im Kellergeschoss 73.000,00 €
Errichtung einer PV-Anlage (ca. 10 KWp) 90.000,00 €

Netto-Gesamtkosten MaBnahme Energetik: 748.000,00 €

%-g
@
&

3 1 blan\‘-e'




Barrierefreiheit

Aufzug im Glasgeriist

barrierefreie Rampenanlage
Haupteingang mit Handlauf

Erneuerung der Haupteingangstiire mit
TirschlieBer nach DIN 18263-4

Neue Pfortner- Empfangstheke mit
Rollstuhl-Unterfahrplatz
Barrierefreiheit Taktile Bodenleitsysteme im Foyer
Bereich

Behinderten WC im Erdgeschoss

(4 taktile Informationssaulen mit
Gegensprechanlage)

Netto-Gesamtkosten MaRnahme
Barrierefreiheit:

150.000,00 €

20.000,00 €

14.000,00 €

18.000,00 €

3.000,00 €
27.000,00 €

(16.000,00 €)

232.000,00 €

32

Kostenannahme gem.
Sanierungskonzept
Rathaus vom
07.08.2018 (untersucht
vom Umweltblro Kolin)

wird von der
Fachabteilung nicht
zwingend als
erforderlich angesehen
und in den Kosten nicht
bericksichtigt

2]
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Technische
Gebaudeausrustung

Sanierung der Heizungs- und
Sanitaranlagen: Heizzentrale wurde
2014 erst erneuert und ist folglich
nicht enthalten, Erneuerung der
Heizflachen und Sanitarobjekte Grobkosten gem.
einschl. Rohrleitungen, Erfahrungs- u.
Demontagearbeiten Heizung und ORI Kostenkennwerte 1B
Sanitir, Abbrucharbeiten und Offnen Trimborn
von Wande/Decken bauseits, keine
Technische Gebaudeausriistung  Asbestsanierung, keine KMF-
(TGA) Sanierung bauseitiger Einbauten,
keine Luftungs- oder Klimaanlagen
Sanierung der Elektroinstallation /
EDV: Erneuerung der
Beleuchtungskorper, Erneuerung der Grobkosten gem.
Unterverteiler, Erneuerung der Erfahrungs- u.

Zuleitungen (erforderlich bei LIS Kostenkennwerte IB
vorhandenem Vierleitersystem), Trimborn
Erneuerung der Datennetze, keine
Asbest-/KMF-Sanierung
Netto-Gesamtkosten MaRnahme 770.000,00 € ’ :
TGA: " \@g’
33 an



Variante 2

Ubersicht Swu‘erw% Rafﬁaaxp[m? 16

Baustem
Brandschutz
Energetik

Barrierefreiheit

Technische Gebaudeausriistung
(TGA)

Netto-Gesamt-Baukosten
+19 % MwSt.
Brutto-Gesamt-Baukosten

+ 25 % Baunebenkosten

Brutto-Gesamtkosten

Kasten
199.500,00 €
748.000,00 €

232.000,00 €
770.000,00 €

1.949.500,00 €
370.405,00 €
2.319.905,00 €

579.976,25 €

2.899.881,25 €

34




Variante 2
Mfen’mMaﬁJa«? walirend der Ra%awam‘enm?

Der Umfang von Ausweichlosungen fur den laufenden
Verwaltungsbetrieb wahrend der Sanierungsmalinahme muss
Im Rahmen eines Sanierungskonzeptes noch vertiefend
untersucht werden und bedarf einer Feinabstimmung.

Fakt: Eine gesamtheitliche Sanierung kann nicht wahrend des
laufenden Betriebs stattfinden!

Annahme fur Wirtschaftlichkeitsuntersuchunag:

,Containerlosung” defensiv gewahlter Kostenansatz: 500.000 brutto s




Variante 2
Investitionskosten AMurstraBe 50 olue Anbavten

Instandsetzung und Umbau des Hauses AhrstraBBe 50 ochne Anbauten 5
Nutzung: multifunktionales Gebaude der Gemeinde Blankenheim

Kostenschatzung AhrstraBBe 50 ohne Anbauten

Ruckbau der nachtraglichen Anbauten, nach BRI 99.600,00
Umbauter Raum ms3 2.490,00
Geschatzte Rickbaukosten €/m? BRI ca. 40,00

Sanierungskosten AhrstraBe 50 nach BRI, KG 300+400 1.905.600,00
Umbauter Raum m3 3.970,00
Geschéatzte Sanierungskosten €/m3 BRI ca. 480,00

Sanierungskosten AhrstraBBe 50 nach NFL, KG 300+400 2.009.000,00
Nuizflache, m2 700,00
Geschatzte Sanierungskosten €/m2 NFl 2.870,00

Mittelwert Sanierungskosten AhrstraBe 50 aus BRI und NFI 1.957.300,00




AuBenanlagen 58.900,00

Flache Innenhof Ahrstral3e 50 380,00
Geschatzie Herstellungskosten AuBenanlage / m2 AF 155,00

Zwischensumme , Instandsetzung, Umbau 2.115.800,00

(Summe aus Rickbaukosten, Mittelwert Sanierungskosten, AuBenanlagen)

KG 700 Baunebenkosten (29%) 528.950,00
Gesamtkosten einschl. Baunebenkosten, Stand 11/2016 2.644.750,00 |
Veranderung Baupreisindex seit lll/2016 (Stand IV/2018) 8,98% 237.366,31

| Gesamtkosten Baudenkmal Ahrstrasse 50 ohne Anbauten 2.882.116,31 |

&79°




Variante 2
-GeLam ﬂ‘beﬁ c(/&f nwvestitronskodten-

Variante 2 (Investitionen) Betrag brutto Forderung Eigenanteil Bemerkung

Gesamtheitliche Rathaussanierung ElaiE AT

Rath latz 16 2.899.881,25 € 0€ 2.899.881,25 € Umweltbiiro Kéin u.

& athausplalz Kostenschatzung IB Trimborn
T ) Interlmslc?sung | Provisorien 500.000,00 € 0€ 500.000,00 € Defensive Kolsten.z_annarlme fur
+..| wahrend Sanierung Rathausplatz 16 ,Containerlosung
< 2L
fr 3 Instandsetzung und Umbau des gem. aktualisierte
jf» Hauses Ahrstrae 50 ohne Anbauten 2.882.116,31 € 2.017.481,42€ 864.634,89 € Kostenberechnung Architekt
*‘;1 Nutzung: multifunktionales Gebaude (16.01.2019)

Brutto- 2.017.481,42€ 4.264.516,14 €
Zwischensumme:
Brutto-

, 6.281.997,56 €
Gesamtsumme:

=rim

38 blane®™



Gesamtibersicht Varianten

® )
-Investitronstkodten-
Variante —— Férderung Eigenanteil Bemerkung
—_— Gesamtsumme
- Variante 1 5.760.020,00 € 4.032.014,00€ 1.728.006,00€ Forderfahigkeit testiert
Forderfahigkeit
Variante 2 6.281.997,56 € 2.017.481,42€ 4.264.516,14 € multifunktionales Gebaude
AhrstraRe 50 hypothetisch
B P LN
Redaktionell:
s . .\(\de
Gesamtheitliche 3.399.881.25 € 0,00 € 3.399.881.25 € keine Malnahmeyr

Rathaussanierung am Gebaude

+ Interimslsung 39AhrstraBe 50 R




Wertechaf %Weiﬂmfemoﬂw%

= ENntwicklung der WU-NKF-Methodik

Ny

L) ‘\.‘n
NRW., §7

Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-
Westfalen

Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen im kommunalen Hochbau:
Methodenentwicklung, Erprobung, Leitfaden, Modell, Handbuch

2011: .Grundiagenbericht”

» \ariantengegeniberstellung
» Projekte, theoretisches Modell
# Berechnungsbeispiele
2011/ 2012: Weiterentwicklung

» Regionalkonferenzen

» Erprobung Pilotprojekte /

Praxistest

Aufbau von

2013/ 2014: Praxisleitfaden
» Empfehlungen zum

Vergleichsrechnungen
(Wirtschaftlichkeits-
untersuchungen)

» \Veranstaltungen

» Erprobung Pilotprojekte

2014/ 2015: Rechenmodell

»

b g

V VY

Erganzung zum Praxis-
leitfaden
Excel-Berechnungsmodell
flr Variantenvergleich
Handbuch

Erprobung Pilotprojekte
Infoveranstaltung/Seminare

=

Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-Westfalen “ i
‘!

Erarbeitung der Methodik
mit NRW.BANK, Berater-

team, Innenministerium
und Bezirksregierungen

(3

@ssmann

Ministerium der Finanzen
des Landes Nordrhein-Westfalen

\C_\ NRW.BANK

DKC
;-

=

Ministerium der Finanzen NRW
ﬁ.g
(]

5

Stadt Blankenheim

| 21.01.2019

40 @_ NRW.BANK @
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Wertechatt c’(/&eiﬂrmfemoﬂw%

Entscheidungskriterien

= Nutzwert
= Wirtschaftlichkeit

seit 2014

* Nach langfristigem
: " Ressourcenverbrauch:
seit NKF und OPP

Aufwand und

« Zunehmende Vermogenseffekte

Bertcksichtigung von
fruher Folgekosten: Lifecycle
(Finanzierung,
Instandhaltung, Betrieb)

* Allein nach Baukosten

41




Wirtschat %Weiﬁmfemoﬁun?

 Berechnung

Vergleich
= Lebenszyklus-Betrachtung, z.B. 25 Jahre
= alle Kosten(-unterschiede)
= alle Jahre
= ,Eingangsdaten” aus bisherigen Werten,
begrundete Annahmen und geeignete Prognosen
= Gewichtung mit Risikofaktoren nach Varianten: Unterschiede bei

den Risiken fur die Kommune, z.B.
== Kalkulationssicherheit bei Neubau und Sanierung
= Ubertragung von Kostenrisiken auf OPP-Partner

- Kostenfortschreibungen mit geeigneten Indizes
== Barwertberechnung zur Berucksichtigung zeitlicher Unterschiede '
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Wirtschat fl/«‘oﬂefﬁwfemoﬁun?

= Berechnung

Datenbedarf

= Buchwerte, Abschreibungen,
Restnutzungsdauern

= |Nvestitionskosten (aktivierbar?),
Finanzierungskosten

- Betriebskosten
= |nstandhaltung

- Energie, Hausmeister, Reinigung, ...

Datenquellen

== Haushalt / Bilanz, Kédmmerei

== Hochbauamt / ggf. Externe oder
Benchmarks (z.B. BKI)

= KGSt-Vergleichsringe, BKI, ...

= | T.NRW

blane®”
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Werts (/gd/ Z /oﬂkeiﬂmf erd 0(/&0
€ r?emedawfe%n?

Saldierter Ressourcenverbrauch:

in Euro ) .
Buchwert am Ende des Betrachtungszeitraums abzgl. Aufwendungen in Euro
0€C T — — - - — -
-1.000.000€ +—
-2.000.000€ - 3 . 1
-3.000.000€ +——
-4.000.000€ +——
(4.420.319)
-5.000.000€ (4.603.229)
-6.000.000 €
(6.318.749)
-7.000.000 €
0-Variante Variante 1 - Variante 2 - #BEZUG! Variante 4 - Mietvariante é\(\de
Eigenrealisierung Eigenrealisierung Eigenrealisierung <z§
Sanierung Sanierung Neubau o

44




0€

-2.000.000€

-4.000.000€

-6.000.000 €

-8.000.000€

-10.000.000€

-12.000.000 €

Werts (/gd/ %Wecﬁflim‘ erd 0(/&0?(?
€ r?emedawfe%n?

Barwertvergleich [nach NKF-Terminologie] in Euro

(4.522.121)

—

|
(6.500.466)
(9.989.060)

Barwerte: Barwerte: Barwerte: H#BEZUG! Barwerte: Barwerte:
Zwischensumme Zwischensumme Zwischensumme Zwischensumme Zwischensumme o
Aufwendungen I Aufwendungen Il Aufwendungen I Aufwendungen Il Aufwendungenll  g®

inkl. Zinskosten inkl. Zinskosten inkl. Zinskosten inkl. Zinskosten inkl. Zinskosten g; -
0-Variante Variante 1 - Variante 2 - Variante 4 - Mietvariante
Eigenrealisierung Eigenrealisierung Eigenrealisierung
Sanierung Sanierung Neubau



F m?erww(e
- BeaWon‘M? /w;rﬂen?er F m?en—

Grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit der Mallnahme
Ahrstralle 50 - Abstandsflachenrecht etc.

» Wurde im Rahmen des Antrags auf Vorbescheid geprutt.

» positiv beschiedener Antrag auf Vorbescheid (basierend auf
der vorgestellten Konzeptplanung) liegt der
Gemeindeverwaltung seit dem 20.02.2019 vor.




F m?erww(e
- BeaWon‘M? /w;rﬂen?er F m?en—

Einvernenmen der Denkmalschutzbehorde -
Denkmalvertraglichkeit

» Vorabstimmung (des abschliefenden Rathauskonzepts)

mit dem LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland
Sicht des LVR-ADR:

,Die Planung zeichnet sich durch sensiblen und schonenden Umgang mit dem Denkmal aus. Der historisch
wertvolle Baubestand vor allem des Gebaudes Ahrstralle 50 wird umfassend respektiert und nur an einigen
wenigen Stellen berihrt. Bei weiterer Verfolgung der Planungen kann vorbehaltlich der dann erforderlichen
weiteren Detaillierung in enger Abstimmung mit dem LVR-ADR gegentber der Gemeinde Blankenheim das
Benehmen im denkmalrechtlichen Verfahren in Aussicht gestellt werden. Dieses gilt sowohl fir den Umgandg

mit dem Denkmalbestand als auch mit den direkt daran anstoRenden Neubauten. Der Ansatz, diese als &
moderne und zeitgemaRe Architekturen zu gestalten, wird grundsatzlich begruft.” S 4
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F m?erwtde
- Beanfm/orfan? /w;rﬂen?er F m?en—

Sind Baulasten auf dem Grundstuck Ahrstral3e 50 eingetragen?

» Die Baulastenauskunft beim Kreis Euskirchen ergab, dass derzeit keine Baulast auf
dem Grundstlck Ahrstralle 50 (Gemarkung Blankenheim, Flur 28, Flurstlck 779)
eingetragen ist.
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F m?erwwle
(keime Deskusiionsrunde)
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We tere VOI?P/&CMW&ZQ
der Verwal fw(?

» Vorberatung im Ausschuss Gemeindeentwicklung am 28.03.2019

» abschliefende Beratung und Beschlussfassung in der Ratssitzung
am 11.04.2019

Weitere, sich ggf. noch ergebene Fragen sind bitte schriftlich
bis spatestens zum 21.03.2019 bei der Gemeindeverwaltung
einzureichen, damit eine seriose Beantwortung in der Sitzung

&79°

erfolgen kann.
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Vielen Dank.
fir thre
Avfmerksambet!



